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PRVA CAST
Uvodné ustanovenia

CLI

Obec Kamenin na zaklade § 4 ods. 3 pism. a) a § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o
obecnom zriadeni v zneni neskorSich zmien a doplnkov, a zdkona 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov a v sulade s ostanymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi vydava:

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADNIE OBCE KAMENIN

C.3/2019
O NAKLADANI S NAJOMNYMI BYTMI VO VLASTNICTVE OBCE KAMENIN

CL IL

Ukel vydania

1. Utelom tohto vieobecne zavizného zariadenia (d’alej VZN) je stanovenie podmienok
prijimania ziadosti, postupu pri vybere ndjomcov najjomnych bytov vo vlastnictve obce
Kamenin a postupu pri schvalovani a realizovani najmu uvedenych bytov.

2. Njjomné byty st bytmi vo vlastnictve obce Kamenin s osobitnym reZimom, ktory
Vv sulade s platnou legislativou vymedzuje toto VZN.

3. Spravu bytov vykonava obec Kamenin.

DRUHA CAST

ReZim nakladania s nijomnymi bytmi

CLIII.

Podmienky pre vznik najomného vzt’ahu na strane najomcu

N4ajomné byty st ur¢ené najma pre najomcov, ktori spliiaji nasledovné podmienky:

1. Mesacny prijem osob, ktorych prijmy sa posudzujti spolo¢ne podl'a osobitného predpisu,
neprevySuje hranicu prijmu uréeni Zdkonom NR SR ¢.443/2010 Z. z. o dotéacidch na
rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov a v sulade s ostatnymi
vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi ( d’alej len zakon).

a) osobu zijicu v domacnosti s mesatnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojnasobku zivotného minima,

b) osobu zijucu v doméacnosti s mesatnym prijmom domacnosti najviac vo vySke
Stvornasobku zivotného minima, ak



=

¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
ide 0 domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet’at’om,

3. aspon jeden z ¢lenov tejto domdacnosti zabezpecCuje zdravotnicku starostlivost,
socidlne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdeldvanie, kultaru alebo
ochranu pre obyvatel'ov obce.*

Ak najomca poziada o prediZenie ndjomnej zmluvy, nesmie prijem posudzovanych

0s0b prekrocit’:

N

- triapolnasobok Zivotného minima domacnosti, ak ide o ziadatela podl'a Cl. IIL. bod 1
pism. a) tohto VZN,

- Styriapolnasobok Zivotného minima domécnosti, ak ide o Ziadatela podla Cl. III. bod
1 pism. b) tohto VZN.
Vysku zivotného minima urcuje zakon ¢. 601/2003 o zivotnom minime a 0 zmene

a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov, ktora sa upravuje vzdy k 1.

julu prislusného kalendarneho roka.

2. Mesacny prijem ziadatela, vypocitany ako sucet prijmov o0sdb, ktorych prijmy sa
posudzuju spolo¢ne podl'a osobitného predpisuz, je vyssi ako sucet Zivotného minima
pre vSetkych ¢lenov domacnosti a zakladného mesa¢ného nidjomného na prisluSny
byt .

3. Mesacny prijem ziadatel'a a s nim posudzovanych osob za posledny kalendarny rok na
jeden mesiac sa vypocita ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem pobera.

4. Aspoi jeden z manzelov alebo partnerov je:
a) samostatne zarobkovo ¢innou osobou alebo
b) v trvalom pracovnom pomere alebo
C) poberatel'om dochodku alebo
d) ma iny hodnoverny legalny finanény zdroj, ktory hodnoverne preukaze
a toto plati i v ¢ase podania Ziadosti o prediZzenie najomného vzt'ahu.

5. Pred podpisanim ndjomnej zmluvy ziadatel zloZi na osobitny ucet obce Kamenin
IBAN.:............. finan¢nu zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske trojnasobku nz’ljmu3.

6. Ziadatelia o bezbariérovy byt preukazu svoje zdravotné postihnutie lekarskym potvrdenim
vydanym prislusnym lekarom.

7. Ziadatel riadne, pravdivo a tiplne vyplni a odovzda obecnému uradu tladivo ,,Informaény
list a vyhlasenie ziadatel'a o najomny byt .

' v zmysle § 22 ods. 3 pism. a) a b) zakona &. 443/2010 Z.z.
2 zékon &. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov
®V sulade s § 12 ods. 7 zakona &. 443/2010 Z.z.



8.

9.

10.

11.

Ziadatel’ nie je vlastnikom, ndjomcom, spoloénym najomcom iného bytu alebo bytového
domu.

Nepriaznivl bytovu situdciu si nezapricinil vlastnou vinou.
Najomné byty — bezbariérové su urcené ziadatel'om s trvalym pobytom v obci Kamenin:

10.1. pre ziadatela s tazkym zdravotnym postihnutim — uvedené v prilohe ¢. 2 zdkona €.
443/2010 Z.z.

10.2. pre ziadatel'a s tazkym zdravotnym postihnutim - a uvedené v prilohe ¢. 2 zékona ¢.
443/2010 Z.z. tiez jeho manzela(ku) a pripadne jeho deti.

Ak je Ziadatel ndjomcom, ale nie vlastnikom bytu alebo bytového domu a zaviaze sa, ze
ku diu pridelenia bezbariérového ndjomného bytu ukon¢i ndjom a byt alebo bytovy dom
odovzda vlastnikovi, je tito skutocnost” povazovand za splnenie podmienky uvedenej
v tomto ¢l. III ods. 9 tohto VZN.

CLIV.

Kritéria pre vyber uchadzacov pre pridelenie obecnych najomnych bytov

Obec Kamenin urcuje pre vyber uchadzacov pre pridelenie obecnych ndjomnych bytov
tieto kritéria a v tomto poradi:

1.1. Splnenie podmienok pre pridelenie bytu uvedenych v €l. III tohto VZN.

1.2. Neexistencia vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam (rodinny dom, byt v bytovom
dome), resp. ukoncenie najomného vztahu k bytu.

1.3. Ku dilu schval’ovania najomcov mé voci obci vysporiadané vSetky zavizky.

1.4. Trvalé bydlisko ziadatel'a v obci, prechodné bydlisko alebo iné bydlisko.

1.5. Poradie v evidencii ziadatel'ov o byty.

1.6. Socidlne a ekonomické pomery Ziadatel'a zarucujuce plnenie povinnosti ndjomcu.



10.

11.

CLV
Zasady spravy najomnych bytov

Najomna zmluva na Standardny byt sa uzatvara na dobu ur¢iti najviac na 3 roky
s moznost'ou opakovaného predlzenia. Ndjomnd zmluva na bezbariérovy byt sa uzatvara
na dobu urciti najviac 10 rokov s moznost'ou opakovaného predlzenia.

Sthlas na uzavretie zmluvy o predlzeni njjomného vztahu déva obecné zastupitel'stvo a
najomnu zmluvu podpisuje starosta obce.

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre najomné
obecné byty.

Do tychto bytov sa m6zu na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomcovia, ich manzelia a ich
deti, ktoré s nimi Ziju v spolocnej domdcnosti , pripadne druh, druzka a rodic.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obcianskeho
zékonnika.

U tychto bytov mozno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami len so stthlasom
prenajimatela.

U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prav k bytu.

V zmysle zakona €.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani
v zneni neskorSich predpisov ndjomca umozni vstup do bytu zamestnancom ministerstva
dopravy a vystavby SR, SFRB, prislusného okresného tiradu, obecného tradu a inych
kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu.

N4jomca najjomného bytu nema narok na pridelenie Ziadnej bytovej nahrady v pripade
skoncenia najmu dohodou, v pripade skon€enia najmu uplynutim doby trvania ndjmu,
ak tento bol uzavrety na urcity €as aV pripade ukoncenia najjmu vypoved'ou zo strany
najomcu. V pripade ukoncenia najmu vypoved’'ou zo strany vlastnika sa naroky najomcu
budu riadit’ prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika.

K terminu ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny byt uvolnit’ a odovzdat’ ho vlastnikovi
V stave primeranom dobe uZzivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Skody.

V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy podla odseku 1. toho
¢lanku tohto VZN ak terminu ukonéenia najomného vztahu niektorym zo spdsobov
uvedenych v ¢lanku IX. ndjomnej zmluvy, neodstahuje a predmetny byt nevyprace,
spravca je opravneny domahat’ sa vypratania predmetného bytu stidnou cestou a nasledne
prostrednictvom sudneho exekutora.



12. Splatnost’ ndjomného a thrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne vzdy
do 20. diia aktualneho mesiaca.

12.1. Vyska najjomného, uvedeného v ¢lanku III., bod 3 je konStantna, okrem polozky
,Fondu UdrZby a oprav* Vyska je stanovena zdkonom minimdlne 0,5 % nékladov na

obstaranie ndjjomného bytu.

12.2.Vysky thrad za plnenia spojené s uzivanim bytu sa budu odvijat’ od cien energii
na trhu a buda vyuctované raz rocne, za predchadzajicich 12 kalendarnych

mesiacov, po doruceni vyuctovacich faktar za energie (voda, elektrina atd’.).

TRETIA CAST

ReZim uZivania najomnych bytov

CL VI.
Ziadosti 0 ndjomné byty sa evidujii na Obecnom tirade v Kamenine. Obecny tirad vedie:

a) zoznam uchadzacov o Standardny najomny byt
b) zoznam uchadzacov o bezbariérovy byt

Cl. VIL

1. Kazdu Ziadost’ prerokuje a vyhodnoti bytova komisia OcZ, ktora starostovi obce predlozi

navrh na pridelenie ndjomného bytu Ziadatelom v stlade s podmienkami ur¢enymi tymto
VZN.

2. Ak ma obec vol'ny ngjomny byt a v evidencii ziadatel'ov neeviduje:
a) osobu zijicu v domacnosti s mesatnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
trojndsobku zivotného minima,

b) osobu Zijicu v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima, ak

1.¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2.ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietatom,

3.aspon jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpe€uje zdravotnicku starostlivost’,
socialne a vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre
obyvatel'ov obce,

moze obec uzavriet’ najomnt zmluvu aj s inou fyzickou osobou na dobu uréita 1 rok.



CL VIIL

PrediZenie platnosti najomnej zmluvy

1. Najomca najomného bytu, ak ma zaujem o prediZenie ndjomného vztahu v zmysle ¢l 111,
bod 1 tohto VZN, je povinny 3 mesiace pred ukoncenim jej platnosti dorucit’ na Obecny
trad Kamenin Ziadost o predizenie najomného vztahu ahodnoverné doklady
preukazujuce prijem vsetkych dospelych osob, ktoré v byte byvaju.

2. Kazdu ziadost' o prediZenie najomného vztahu prerokuje bytova komisia OcZ a Ziadosti,
ktoré spliaji podmienky uréené tymto VZN odporuci starostovi obce na schvélenie.
Nésledne obec spracuje novl najomnu zmluvu.

CL IX.

Zanik najmu bytu

N4jom prideleného bytu podl'a tohto VZN sa kon¢i:

1. Uplynutim doby najmu, ak nebola tito doba v zmysle tohto nariadenia
predlzena.Ustanovenie § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika sa neuplatituje pri zaniku
najmu bytu.

2. Pisomnou dohodou medzi vlastnikom- prenajimatel'om a ndjomcom.

3. Pisomnou vypoved’ou ndjomcu, pricom sa ndjom bytu skon¢i poslednym diiom mesiaca
nasledujtiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucend prenajimatel’ovi.

4. Po prerokovani v bytovej komisii OcZ obce Kamenin a so suhlasom starostu obce ndjom
sa kon¢i pisomnou vypoved’ou ndjmu prenajimatel’a, ak ndjomca:

a) nespliia podmienky uvedené v &l. I1I. tohto nariadenia,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil
najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako 3
mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho cast inému do podnajmu bez
pisomného stihlasu prenajimatel’a,

C) najomca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje
prenajaty byt a jeho prislusenstvo, spolocné priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu vlastnika na iné tcely ako na byvanie alebo ak
najomca alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu vlastnika v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
eviden¢nom liste k tomuto bytu (do tohto sa nezaratavaju navstevy kratsie ako 15 dni).



Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena najomcovi. Dovod vypovede sa musi vo
vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby ho nebolo mozné zamenit’ s inym dévodom, inak je
vypoved’ neplatna.

STVRTA CAST

Zavereéné ustanovenia

CL X.

1. Podmienky urcené tymto nariadenim budu sicast'ou najomnej zmluvy.

2. Vynimku z tohto nariadenia moze schvalit’ iba obecné zastupitel'stvo 3/5-inovou vacSinou
pritomnych poslancov s podmienkou, ze tato nie je v rozpore so Zakonom NR SR ¢.
443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorSich
predpisov.

3. V zmysle zdkona modze obecné zastupitel'stvo rozhodnut, Ze 10 % bytov prideli do
uzivania fyzickym osobam, ktoré nespiiiaju podmienky stanovené tymto zakonom, ak
takéto osoby zabezpecuju zdravotnicku starostlivost, socidlne a vSeobecne prospesné
spoloGenské sluzby, vzdelavanie, kultaru alebo ochranu obyvatel'ov obce”.

4, Na tomto vSeobecne zaviaznom nariadeni sa uznieslo OZ v Kamenine dina 12.12.2019
uznesenim ¢&. 93/2019.

V Kamenine 13.12.2019

Jozef Grman

Starosta obce

*V sulade s § 11 ods. 1 pism. a) bod 2. zédkona &. 443/2010 Z.z.



