Obecné zastupitel'stvo v obci Kamenin na zaklade samostatnej posobnosti podla clanku
67 a ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podla § 4 odst.1 a ods.3, pism. a/ a podl'a §6
odst.1 zakona ¢.369/1990 Zb. O obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov v zmysle
Nariadenia V1ady SR &.137/2000 Z.z., zékona NR SR ¢. 607/2006 Z.z. o Statnom Fonde
rozvoja byvania, zakona NRSR &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom
byvani vydéava toto

VSeobecné zavizné nariadenie
upravujice podmienky prijimania Ziadosti , vyberu najomnikov , postupu
pri schvalovani a realizovani ich prendjmu najomnych bytov pre obec
Kamenin ¢.13/2013

CL1
Uvodné ustanovenie

1. Ugelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN®) je stanovenie podmienok
prijimania Zadosti, postupu pri vybere nijomnikov nijomnych bytav (d’alej len ,NB*) a
postupu pri schval'ovani a realizovan{ ich prenajmu.

Toto Vieobecne zavizné nariadenie upravuje podmienky pridefovania bytov vo vlastnictve
obce, ktoré budii financované =z doticie Ministerstva dopravy, vystavby aregionalneho
rozvoja Slovenskej repubhky, z uveru Statneho fondu rozvoja byvama Slovenskej republiky
a vlastnych zdrojov obce. -

2. Nijomné byty st byty vo vlastnictve obce Kamenm g osobltnym rezimom,  ktory .
vymedzuje toto VZN. Najomné byty sa budi uZivat' na ndjom a nemdézu sa previest' do
osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudaéného rozhodnutia. -

3. Na zachovanie nadjomného charakteru bytov obstaranych podla zékona ¢&. 443/2010 Z.z.
obec zriadi z4loZné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a reglonalneho rozvoja
SR a Statneho fondu rozvoja byvania.

4. Pri uzatvarani zmluvy o ndjme bytu dodrZi obec podrmenky ustanovene zakonom €.
443/2010 Z. z.

ClL2
Podmienky a rozsah poskytovania sociialneho byvania v byte

1.Socialne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m2 pre byt beZného $tandardu alebo 60 m2 pre byt
nizsieho Standardu.

2.Podlahovii plochu podl'a odseku 1 moZno zvysit' najviac o 10 %, ak ide o byt stavebne
uréeny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.2

3. Opravnenou fyzickou osobou podl'a odseku 1 je:

a) osoba Zijica v domacnosti s mesaénym prijmom domaécnosti najviac vo vySke trojnasobku
7zivotného minima.

b) osoba Zijiica v domdacnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak



1. &lenom tejto domdacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim.

2. ide o domacnost’ osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom

3. aspoii jeden z Elenov tejto domacnosti zabezpe€uje zdravotnicku starostlivost’, vzdelavanie,
kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

¢) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost’, ndhradna osobna starostlivost, pesttinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost’ poru¢nika podl'a osobitného predpisu( §45 az 59
zakona &. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov.

d) osoba Zijiica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nédhrada za byt vydany podl'a
osobitného predpisu (zikon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych
krivd v zneni neskorSich predpisov)

4. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 3 sa postupuje podla osobitného predpisu( §3 zakona ¢.
601/2003 o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zdkonov). Mesa¢ny prijem sa
vypotita z prijmu( §4 zakona &. 601/2003 Z. z.) za kalendarny rok predchadzajuceho roku,

v ktorom vznikol nidjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislu$ného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

5. Zivotné minimum domécnosti sa vypoé&ita zo sim Zivotného minima ¢lenov doméacnosti
platnych k 31. Decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol najom

bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani ndjomnej zmluvy a.na
zmeny podmienok pocas platnosti ndgjomnej zmluvy sa neprihliada. -

C13
Posudzovanie ziadosti

1) Podané Ziadosti prerokuje obecné zastupitel'stvo.
2) Kazdy ziadatel’ dostane dotaznik, ktory musi obsahovat’ :
a) meno a priezvisko ( pripadne rodné priezvisko) Ziadatel'a
b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav
c) &estné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude.zrejmy
vlastnicky alebo najomny vzt'ah k bytu, bytovému alebo rodinnému
domu
Prilohou dotaznika zaslaného spét je:

d) potvrdenie zamestnavatel'a o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej
zmluvy a vyske priemerného mesaného prijmu za predchadzajici kalendarny rok
pred podanim Ziadosti, v pripade ddchodcov sa preukaZze vySka +déchodku

dokladom zo Socialnej poistovne

e) doklad o zdroji finanénych prostriedkov podla §2 tohto VZN .

3. Ziadatelia st evidovani v poradovniku, ktory za¢ina &islom 1. a Ziadatelia st v fiom
zoradeni vzostupne podl'a dtumu podania Ziadosti.

4. Obecné zastupitel'stvo prerokuje a schvali Ziadosti Ziadatel'ov, ktori splnili kritéria
v Cl2 tohto VZN.



5. Ziadatel, ktory nezasle spét’ vyplneny dotaznik s prilohami podl'a odst.2,
uvedie nepravdivé idaje, alebo tdaje sfal3uje, nedostavi sa k podpisu
najomnej zmluvy, alebo ju nepodpise, sa tieZ povaZuje za uspokojencho.
Takto uspokojeni Ziadatelia sa vyradia z poradovnika.

6. Ak je vol'ny bezbariérovy najomny byt a obcou nie je evidovana v poradovniku Ziadost
obéana s tazkym zdravotnym postihnutim, obecné zastupitel'stvo schvali jeho prendjom
7iadatelovi bez zdravotného postihnutia. Ngjomna zmluva na tento byt bude uzatvorena
podla zékona &. 443/2010 Z. z. na dobu uréitd, ktord neprevysi jeden rok. Po zaradeni
Ziadosti ob&ana s tazkym zdravotnym postihnutim do poradovnika bude tato rieSena
prednostne a si¢asny najomca straca narok na prediienie najomnej zmluvy.

a)

b)

ClL 4
Najomna zmluva

. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknti na zdklade ndgjomnej zmluvy a nie st upravené

zékonom 443/2010 Z. z., sa vzt'ahuju ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Ndjomna
zmluva musi mat’ pisomnua formu a musi obsahovat’ najma:

zaciatok najjmu ;

dobu ngjmu

vySku mesaéného najomného

podmienky opakovaného uzavretia nagjomnej zmluvy

vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob ich vypoctu
opis stavu ngjomného bytu a opis prisluSenstva ndgjomného bytu -
podmienky na zachovanie pévodného stavu a Vybavema najomneho bytu

Ukonéenie ndgjmu - '

Zoznam 0s6b tvoriacich domécnost’ ndjomcu s AL

Doba najmu dohodnuta v ngjomnej zmluve moZe byf najviac tri roky okrem pripadov:
ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2, ktorému
sa prenajima najomny byt splftajiici podmienky ustanovené osobitnym predpisom,
pri¢om doba najmu v tomto pripade méZe byt najviac desat’ rokov alebo
ak najomcom je osoba podl'a § 22 ods. 3 pism. d) zakona ¢. 443/2010 Z.z., ktore] sa
prenajima najomny byt, pricom doba ngjmu v tomto pripade méZe byt’ najviac desat’
rokov.
V najomnej zmluve sa upravi pravo ngjomcu na opakované uzavretie zmluvy o ngjme
najomného bytu pri dodrZani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v tomto
VZN. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat
najomcu minimélne tri mesiace pred dohodnutym terminom.skon¢enia najmu. .-
najomného bytu.
Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla odseku 3 méZe obec uzavriet
najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domdacnosti s mesaénym prijmom,
ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného
prenajmu najomného bytu
a) nie je vyssi ako tri a pol nasobok Zivotného minima domécnosti oprdvnenej osoby
podla §22 ods.3 pism. a) zakona



b) nie je vy33i ako Styri a pol nasobok Zivotného minima domécnosti opravnenej
osoby podl'a § 22 ods. 3 pism. b) zdkona

5. Najomnt zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spifia podmienky stanovené
osobitnym predpisom( § 143 pism. d zékona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorSich
predpisov) uzavrie obec len s fyzickou osobou Zijiicou v v domdcnosti, ktorej ¢lenom
je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.2 a ak nema Ziadost
0 uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, moZe uzavriet najomnu
zmluvu na takyto ndjomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3
najviac na jeden rok.

6. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v §22 ods. 3
zékona, moZe obec uzavriet najomni zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na
jeden rok.

7. Najomna zmluva mbze d’ale] obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora
nesmie presiahnuf vy3ku $estmesa¢ného najomného: lehota na zloZenie finan¢nej
zdbezpeky nijomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak neddjde k uzavretiu ndgjomnej zmluvy, je obec povinné uz zloZeni
finanént zabezpeku bezodkladne vratit. Obec v siivislosti s uzavretim najomnej zmluvy
nesmie pozadovat’ od ndgjomcu iné finan&né plnenia, ktoré priamo nestvisia s uzivanim
najomného bytu.

8. Finanéna zabezpeka podl'a odseku 7 sliZi na zabezpedenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych tthrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného
najomného bytu. Finanéna zabezpeku za uZzivanie najomného bytu vedie obec na osobitnom
tidte zriadenom na tento ucel v banke.

9. Néjomnt zmluvu moZno uzavriet' najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacneho
rozhodnutia na bytovi budovu.

10. Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoZznit’ ndjomcovi prehliadku najomneho

bytu.

CL5
ZavereCné ustanovenie

1. Obec ako vlastnik bytového domu je povinna tvorit’ fond prevadzky, Gdrzby a oprav ro¢ne
minimalne vo vyske 0,5 % nékladov na obstaranie ndgjomného bytu.

2. Obec Kamenin zverejni zoznam najomcov schvalenych obecnym
zastupitelstvom na informacnej tabuli obce pred budovou Obecného tradu .

3. Podmienky uréené tymto VZN s nutnou sucastou ndjomnej zmluvy.

4. Vieobecne z4vizné nariadenie bolo schvélené obecnym zastupitel'stvom v Kamenine
na jeho zasadnuti diia 11.7.2012, uznesenim &. 262/2013, v pomere za: 5, proti:0 ,
zdrzal sa: 0 , u€innost’ nadobtida 15-tym diiom po vyveseni.

Vyvesené dita: 20.5.2013

Schvalené dia: 11.7.2013

Vyvesené po schvéleni OZ: 12.7.2013
Zvesené dna: 2.8.2013




