Zmluva o najme bytu €. 2/2025

uzavreta v zmysle ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

Prenajimatel: OBEC KAMENIN

Sidlo: Kamenin 641, 943 57 Kamenin
ICO: 00 308 960

Statutarny orgén: Jozef Grman — starosta obce
Ndjomca:

Meno a priezvisko: Tibor Selmeczi

Datum narodenia: 21.03.1955

Rodné ¢islo: 550321/6158

Trvalé bydlisko: Kamenin 455, 943 57 Kamenin

Preambula

Prenajimatel je vlastnikom bytového domu s.¢. 1161 na parc. €. 2/6, 2/2, 2/5 v obci
Kamenin v katastrdlnom Gdzemi Kamenin, ktory bol postaveny v sulade
s ustanoveniami zdkona (Cislo 443/2010 Z.z. odotacidch na rozvoj byvania
a o socialnom byvani.

Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade tejto najomnej zmluvy sa vztahuju
prednostne ustanovenia zdkona Cislo 443/2010 Z.z. anasledne ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

Pre byty nachadzajuci sa v bytovom dome plati osobitny rezim vymedzeny VSeobecne
zavaznym nariadenim obce €. 2/2025 o podmienkach pridelovania ndjomnych bytov
obstaranych z verejnych prostriedkov.

Cl.1
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do uzivania byt ¢. 2 nachddzajuci sa na 1. NP
v bytovom dome supisné Cislo 1161 vobci Kamenim, pozostavajuci z 1 izby
a prislusenstva (dalej len byt).

Opis bytu a prislusenstva:
Byt bezného Standardu, I. kategdrie, novy po kolaudAcii,
Celkova vymera podlahovej plochy bytu: 31,21 m?

a) Predsier o vymere 4,55 m?
b) Komora o vymere 2,15 m?
c) Kupelnaa WC o vymere 3,7 m?

d) Izba + kk o vymere 20,54 m?



Podiel priestoru na spolo¢nych ¢astiach
a) Spolo¢na chodba + schodiste o vymere 11,65 m?

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze byt preberie v stave sp6sobilom na
uzivanie spolocne s prisluSsenstvom a vybavenim. Najomca sucasne prehlasuje, Zze byt
ani jeho prislusenstvo a vybavenie, nema v ¢ase prebratia Ziadne vady.

Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ndjomcom v spoloénej domacnosti, maju popri
prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Zoznam 0s06b tvoriacich domacnost ndjomcu:

Cl. 2
Doba platnosti a zanik najomnej zmluvy

Byt uvedeny v ¢l. 1, ods. 1 tejto najomnej zmluvy sa prenajima v zmysle Vynosu MV
a RR SR €. V-12006 na dobu urcitu od 01.08.2025 do 31.07.2027. Najomca ma pravo
na opakované uzavretie ndjomnej zmluvy o najme bytu pri dodriani vsetkych
podmienok stanovenych prisluSnymi pravnymi predpismi a vSeobecne zdvaznymi
nariadeniami obce.

O mozZnosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude ndjomca informovany
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu ndjomného
bytu v zmysle zdkona Cislo 443/2010 Z.z. § 12 ods. 3 a 4 zakona o dotéciach.

Najomny vztah méze zaniknut:

Uplynutim doby platnosti ndjmu — uvedenej v €l. 2, ods. 1 tejto zmluvy

Pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to ku diu uvedenej v tejto dohode

Pisomnou vypovedou zmluvnych stran

V pripade ukoncéenia najmu pred stanovenym terminom, vypovedna lehota je
trojmesacna azacdina plynut prvym dniom nasledujiceho mesiaca po doruceni
pisomnej vypovede.

Prenajimatel moézZe vypovedat ndjom bytu v trojmesacnej vypovednej lehote
z dévodu, Ze

najomca je tri mesiace v omeskani s platenim najmu alebo, Ze ndjomca si neplni
povinnosti z ¢l. 5 tejto zmluvy.

Najomca prenechal byt alebo jeho ¢ast inému do podnajmu

Ndjomca alebo ten, kto snim byva vspolocnej domacnosti, napriek pisomnej
vystrahe hrubo poskodzuje byt a jeho prislusenstvo, spoloéné priestory a zariadenia
v dome

Najomca vyuZiva byt na iné ucely ako na byvanie

Najomca neuZiva byt bez vaznych dévodov



- Najomca alebo ten, kto snim byva vspolocnej domacnosti sUstavne porusuje
pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré
mravy v dome

- Najomca ubytuje v byte osoby, ktoré nie su uvedené v ndjomnej zmluve

5. V pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny vratit byt s prisluSsenstvom v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Cl.3
Sprava bytového domu

Spravu bytového domu, v ktorom sa nachadza prenajaty byt vykondva: Stavebné bytové
druZstvo ob&anov, Lipova 3, 943 01 Sturovo, 1CO: 18047432, zapisané v Obchodnom registri
Okresného sudu Nitra, oddiel Dr. vl.¢. 286/N (v celej zmluve ako ,spravca bytu“).

Cl.a
Vyska a splatnost najomného a thrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu

1. Vyska ndjomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento
typ ndjomnych bytov. /Opatrenie MFSR ¢. 01/R/2008 z 23.4.2008 a ¢. 02/R/2008
2 25.9.2008/. Vyska najmu nesmie prekro¢it 5%-ny limit ustanoveny vyssie
spominanym opatrenim.

2. Najomca aprenajimatel sa dohodli, Ze ndjomca zloZi vopred, najneskér v den
podpisu najomnej zmluvy finan¢nu zabezpeku vo vyske trojnasobného mesacného
najomného, t.j. 544,26 Eur. Finan¢nd zdbezpeka sluzi na zabezpeclenie platenia
dohodnutého ndjomného, dohodnutych Uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu
a neposkodzovania uzivaného najomného bytu. Financnu zabezpeku za uZivanie
ndjomného bytu bude prenajimatel viest na osobitnom Ucte zriadenom na tento Ucel
v banke. Financ¢nu zabezpeku ndjomca uhradi na ucet v banke vedeného Prima
banke na ucet Cislo SK40 5600 0000 0038 0345 2012

3. Vramci starostlivosti o ndjomny byt tvori prenajimatel podla § 18 ods. 2/ zak. ¢.
443/2010 Z.z. fond prevadzky, udrzby a oprav.

4. Najomca je povinny platit vopred spravcovi bytu, Stavebnému bytovému druZstvu
obéanov uréeny zakladny najom mesacne, vidy do 20-tého dna prislusného
kalendarneho mesiaca na ucet bytového domu, ktoré zaloZi sprdvca bytu alebo
v hotovosti v pokladni spravcovi bytu.

5. Poplatok za komundlne odpady plati poplatnik na zaklade VSeobecného zavazného
nariadenia Obce Kamenin cislo 02/2024 o poplatkoch za komunalne odpady a drobné
stavebné odpady zakupenim identifikaénych pasok za dany rok v hotovosti do
pokladne Obecného Uradu v Kamenine pocéas strankovych hodin alebo
bezhotovostnym prevodom na Ucet spravcu dane v pefiaznom Ustave.



6.

10.

11.

12.

Najomca je povinny uhradzat spravcovi bytu zalohové mesacné platby za dodavku
plynu, vodné a vyvoz fekalii podla skutocnej spotreby za predchadzajluce obdobie na
ucet bytového domu, ktoré zalozi spravca bytu alebo v hotovosti v pokladni spravcovi
bytu.

Najomca je povinny uhradzat platbu za elektricki energiu priamo dodavatelovi na
zaklade zmluvy o dodavke elektriny.

Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim spravca bytu vyuctuje podla
skutocnych nakladov — v termine do 31.mdja za predchdadzajuci kalendarny rok. Podla
vysledkov vyuctovania:
a) preplatok vrati spravca bytu ndjomcovi do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania
b) nedoplatok zaplati ndjomca spravcovi bytu do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania

Prenajimatel ma pravo bez suhlasu najomcu upravit vysku ndjmu a zdlohovych
platieb za sluzby spojené s uZivanim bytu, ak to ustanovuje osobitny predpis /inflacia,
zmena zdkonov/. Ozmene najomného alebo zalohovych platieb prenajimatel
pisomne vyrozumie ndjomcu. V ozndmeni prenajimatel uvedie sumu zvySeného
najomného alebo zdlohovych platieb azvySenie odovodni. Ozndmenie sa stava
neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy. Povinnost ndjomcu platit upravené najomné
alebo upravené zalohové platby vznikd prvym dnom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bol ndjomca o zmene pisomne upovedomeny.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pocas doby trvania ndjmu bude ndjomca
okrem najmu uhradzat i prispevky do fondu prevadzky, udrzby a oprav v uréenej
vySke mesaéne. Najomca prispevok vzodpovedajucej vysSke uhradi spolocne
S najomnym.

Sucastou tejto ndjomnej zmluvy je Evidencny list, ktory obsahuje vypocet ndjomného
a uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu. Evidencny list vyhotovuje prenajimatel
a to v sulade s platnou pravnou Upravou.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné, alebo uhradu za sluzby poskytované s uzivanim bytu
do 5 dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania
vo vyske 0,1% z dlZznej sumy za kazdy den z omeskania platenia dlZznej sumy, najmenej
vsak 0,83 Eur za kaZdy izaCaty mesiac omeskania. Ndjomca sa zavazuje zaplatit
v pripade omeskania platenia mesacného najomného zmluvnu pokutu vo vyske 10%
dlZzného najomného.



Cl.5
Drobné opravy a udrzba

1. Drobné opravy a udrzby v byte a naklady spojené s drobnymi opravami a udrzbami, si
zabezpecCuje ahradi ndjomca zvlastnych prostriedkov. Pojem drobnych oprav
a ndklady spojené sbeinou opravou a udrzbou stanovuje Nariadenie vlady ¢.
87/1995 Z.z. v zneni zmien a doplneni a je pre Ucastnikov zavazné.

Cl.6
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. Prdva apovinnosti zmluvnych stran sa riadia Obcianskym zdkonnikom pokial
z legislativy platnej pre tento druh bytov a VZN obce nevyplyva nieco iné.

2. Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach

a povinnostiach:

a) pre najom bytu podla tejto najomnej zmluvy neplatia ustanovenia § 703 az 708
Obcianskeho zakonnika upravujuce spolocny najom bytu manzelmi a prechod
najmu bytu

b) kaZzdu zmenu poctu uZivatelov bytu je povinny ndjomca nahlasit do 3 pracovnych
dni prenajimatelovi

c) najomca nesmie prenajimat byt, ani jeho cast dalsim osobam a ani nemozno
realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami

d) kazdy najomca bytu je povinny starat sa o spolocné priestory, ako io prilahlé
priestory k bytovému domu €. 2 a tieto udrZiavat a dalej ich skraslovat. V pripade
nesplnenia uvedenej povinnosti, prenajimatel toto udrziavanie zabezpeci, ale na
naklady najomcov

e) ndjomca si prihldsi odber elektrickej energie na svoje meno a adresu bytu a po
skoncéeni prendjmu je povinny vsetky odbery odhlasit. Vsetky naklady a hrady
suvisiace s takto prihlasenym odberom elektrickej energie znasa v celej vyske
vyhradne najomca

f) ndjomca nie je opravneny realizovat v byte stavebné Upravy bez vopred
udeleného pisomného suhlasu prenajimatela. Ak stavebné uUpravy budu so
suhlasom prenajimatela vzmysle predchdadzajicej vety realizované, ndjomca
nema narok na nahradu nakladov, ktoré mu v suvislosti stym wvznikli. Pokial
stavebné Upravy najomca zrealizuje v rozpore stymto ustanovenim, na vyzvu
prenajimatela je povinny vratit byt do pévodného stavu, to vietko na vlastné
naklady

g) najomca je povinny pred vykonanim montdaze technickych zariadeni klimatizacie,
pristresky nad balkdn, vyziadat pisomny suhlas prenajimatela

h) ndjomca je povinny znasat zo svojho vsetky naklady na pripadnu instalaciu
kablovej televizie, internetu, satelitnych prijimacov televizneho signalu ainych
obdobnych sluzieb azariadeni arovnako za ne platit pravidelné uGhrady
predpisané ich poskytovatelmi
Pri instalacii zariadeni uréenych na prijem takychto sluzieb je ndjomca povinny
postupovat tak, aby nedoslo k zbytocnym zasahom alebo Skodam na byte alebo



j)

k)

p)

obytnom dome, vratane ich sucasti a prislusenstva. Zriadenie a uZivanie takychto
sluZieb si zabezpecuje ndjomca vylucne na vlastné naklady.
Za Skodu, ktord vznikne v byte, dome alebo ich sucastiach alebo prislusenstve
asp6sobi ju najomca alebo osoba, ktord oprdvnene uZiva byt s ndjomcom,
zodpoveda voci prenajimatelovi ndjomca. To plati i v pripade, Ze Skodu spobsobi
osoba, ktord sa vbyte alebo dome zdrziavala so suhlasom alebo vedomim
najomcu.
Najomca je povinny v plnom rozsahu zabezpecit dodrZiavanie predpisov ochrany
pred poziarom abezpecnosti prace, bezpecnosti prenajatych priestorov
a v pripade vzniknutych skéd z nedodrzania bezpecnostnych predpisov je povinny
na vlastné naklady uhradit vzniknuté skody.
Ndjomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej
bytovej ndhrady pri ukonéeni najmu z akéhokolvek dévodu.
Najomca je povinny byt pocas celej doby trvania ndjomného vztahu prihlaseny na
trvaly pobyt v obci Kamenin.
Ndjomca nesmie vpredmete najmu vykonavat podnikatelski cinnost bez
predchddzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca je povinny v plnom rozsahu zabezpecit dodrZiavanie predpisov ochrany
pred poZiarom a predpisov bezpecnosti prace.
Najomca je povinny v pripade zaniku ndjmu vratit najneskér v posledny den
najmu uvolneny avypratany predmet najmu v stave, vakom bol prevzaty,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Za vzniknuté Skody na predmete najmu
zodpoveda v plnom rozsahu najomca, ktory si je okrem toho vedomy skutocnosti,
Ze vpripade neuvolnenia a nevypratania predmetu najmu vzmysle vyssie
uvedeného zabezpedi vypratanie predmetu najmu prenajimatel, a to na naklady
najomcu.
Ndjomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze:
- Predmet najmu neméze byt predmetom vymeny bytov
- Predmet ndjmu nemdze byt predmetom prevodu vlastnictva na ndjomcu
aani na tretie osoby do okamihu splatenia investicného dveru,
poskytnutého na vystavbu bytového domu. Predmet ndjmu po splateni
investicného Uveru na vystavbu bytového domu moZe prejst do
vlastnictva ndjomcu.
- Nema narok na pridelenie bytovej nahrady pri zaniku najmu uplynutim
dohodnutej doby

él. 7
Ostatné ustanovenia

Najomca aosoby tvoriace jeho domacnost su povinni na nevyhnutny cas
a v nevyhnutnej miere umoznit vstup do ndgjomného bytu zamestnancom prislusného
ministerstva, prislusného Uradu ainych kontrolnych organov scielom vykonu
technického stavu najomného bytu podla § 18 ods. 1 zakona ¢. 443/2010 Z.z.
o dotaciach.



2. Prenajimatel ma pravo za pritomnosti ndjomcov prekontrolovat stav bytu.
NeumozZnenie obhliadky bytu a spolocnych zariadeni je dévodom na vypoved
z ndjmu.

3. Elektrickd energia spoloénych priestorov sa rozpocita na pocet bytov.

Cl. 8
Osobitné ustanovenia

1. Osobné udaje dotknutych osOGb sa spracivaju v sulade s Nariadenim Eurdpskeho
parlamentu aRady EU 2016/679 z27.aprila 2016 o ochrane fyzickych oséb pri
spracuvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zrusuje
smernica 95/46/ES /vSeobecné nariadenie o ochrane udajov/ aso zakonom (.
18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tUdajov a o zmene a doplneni niektorych zdkonov.
Informacie o spracuvani osobnych udajov prevddzkovatelom st vam plne k dispozicii
na webovom sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe
v sidle a na vSetkych kontaktnych miestach prevadzkovatela.

¢l o9
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial tdto zmluva neustanovuje inak, najomny vztah upravuju ustanovenia § 685 —
719 Obcianskeho zakonnika.

2. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze vSetky prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto ndjomne;j
zmluvy budu riadne dodrziavat. Zmluvné strany budud vsetky spory, ktoré sa tykaju
najmu bytu, prednostne riesit vzajomnou dohodou.

3. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mozu uskutocnit len pisomnou formou
a so stihlasom zmluvnych stran.

4. Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych jeden dostane najomca
a dva prenajimatel.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzatvorili slobodne a vaine, nebola uzavreta
v tiesni, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju vlastnorucne
podpisuju.

V Kamenine, dna

Prenajimatel: Najomca:

Obec Kamenin
Jozef Grman, starosta obce Kamenin


http://www.osobnyudaj.sk/informovanie

