ZMLUVA O NAJME

uzavreta podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika (d’alej len ,,zmluva®) medzi u¢astnikmi:

Prenajimatel’: Obec Kamenin, 943 57 Kamenin ¢. 641, ICO: 00 308 960, zastipena starostom
obce Jozefom Grmanom

a

Najomca: Julia Jarokova, rod. Jarokova, nar. 13.05.1983, trvale bytom Kamenin ¢. 388.

L
Predmet najmu a ticel najmu

1. Predmetom tejto zmluvy je prenechanie nehnutel'nosti definovanych v ods. 2 tohto ¢lanku zo
strany prenajimatel’a ndjomcovi za ndjomné na docasné uzivanie pre uely byvania najomcu
a jeho deti.

2. Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel prenechava najomcovi do ndjmu nehnutel'nosti
nachadzajice sa v okrese Nové Zamky, v obci Kamenin, v katastralnom tzemi Kamenin,
vedenych Okresnym tradom Nové Zamky, katastrdlnym odborom na liste vlastnictva ¢. 23
ako parcela registra "C" ¢. 4921/5 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 169 m?, ako
parcela registra "C" ¢&. 4921/6 - zahrady o vymere 213 m” a ako dom spisného &isla 484 na

parcele €. 4921/5 so vietkymi ich G¢ast'ami a prisluenstvom (d’alej len ,,predmet ndgjmu®).

3. Nijomca sa zavédzuje predmet najmu na vlastné naklady uviest’ do stavu spdsobilého na
byvanie aj po stranke hygienickej, najmd osadenim okien, dveri, zavedenim kurenia,
zriadenim toalety a pod.

II.
Doba trvania a ukonc¢enie zmluvy

1. Ngjomny pomer vznika diiom 01.07.2015 a uzatvara sa na dobu neur¢itu.

2. Najom zanika:
a) dohodou zmluvnych stran;
b) odstupenim zo strany prenajimatela;
c) vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo ndjomcu s dvojmesa¢nou vypovednou dobou.

3. Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od tejto zmluvy v pripade:
a) ak najomca bude v omeskani s ktoroukol'vek splatkou ndjomného alebo thrady za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu po dobu viac ako 30 dni;
b) ak najomca hrubo porusi povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy;
¢) ak nijomca vyuziva predmet ndjmu bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na
byvanie.



Odstipenie od zmluvy je G¢inné za splnenia ostatnych podmienok uvedenych v tejto
zmluve, len pokial’ bolo druhej zmluvnej strane dorucené v pisomnej forme asu v iom
Specifikované dovody, ktoré vzmysle tejto zmluvy zakladaji pravo zmluvnej strany
odstupit’ od nej.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek pisomnosti doru¢ované druhej zmluvnej strane sa
povazuju za dorucené treti defi po ich preukazatelnom odoslani doporu¢enou zasielkou na
adresu prijemcu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ dorucenie nie je preukazané inak ku
skorSiemu diiu. Za dent dorucenia pisomnosti sa povazuje aj deil, kedy zmluvna strana, ktord
je adresatom, odoprie dorucovanu pisomnost’ prevziat, alebo den, kedy sa vrati
odosielatelovi doru¢ovana pisomnost, pricom na zasielke dorucovanej poStou bude
vyznacena poznamka, ze ,,adresat sa odstahoval®, ,,adreséat je neznamy* alebo ind poznamka
podobného vyznamu.

II1.
Najomné a platobné podmienky

Vyska najomného za predmet ndgjmu za obdobie prvych dvoch rokov predstavuje 10,-
EUR/mesiac, slovom: desat’ eur, s prihliadnutim na ustanovenie ¢l. I. ods. 3 zmluvy. Po
uplynuti dvoch rokov sa stanovy nova vyska najmu dodatkom k tejto zmluve po vzdjomnom
rokovani uéastnikov. V ngjme nie st zahrnuté thrady za plnenia poskytované s uzivanim

nehnutel'nosti.

Utastnici tejto zmluvy sa dohodli, Ze uhrady za plnenia poskytované s uZivanim
nehnutel'nosti (elektrika, plyn, voda) bude uhradzat’ ndjomca vo svojom mene. Prenajimatel’
dava nijomcovi sthlas na uzatvorenie zmliv s dodavatel'mi energii.

. Najomné bude splatné najneskor do 1. dila kazdého mesiaca, za ktory sa ndjomné plati, v
hotovosti do pokladne prenajimatela.

S ohl'adom na mozny pohyb cien a oficialnej miery inflacie sa zmluvné strany dohodli, Ze
vyska mesaéného najomného bude prenajimatelom upravovana vzdy k 01.01. daného
kalendarneho roka, pritom podkladom k tejto uprave budi oficialne tdaje Statistického
uradu SR o miere inflacie za predchadzajici rok. Prenajimatel’ pisomne oznami najomnikovi
zmenu mesacného nadjomného bez zbyto¢ného odkladu.

Pokial’ ndjomca bude v omeskani s platbou za ngjomné do 5 dni po ich splatnosti, je povinny
zaplatit’ prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 0,1% denne z dlZznej sumy za kazdy
deri omeskania.

Poplatky za televiziu a rozhlas prihlasuje a plati ndjomea.

Odovzdanie predmetu najmu sa uskuto¢ni dilom podpisu tejto zmluvy.

IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti prenajimatel’a



. Prenajimatel prenechava ndjomcovi predmet ndjmu a zavizuje sa zabezpe€it’ ngjomcovi plny
a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.

. Pri prenechani predmetu nijmu do uzivania najomcovi spisali zmluvné strany Preberaci
protokol s presnym uvedenim stavu predmetu najmu.

. Vécsie opravy nad 350,- € zabezpecuje najomca po pisomnom suhlase prenajimatela a to na
vlastné naklady. Pokial’ ndjomca spdsobil umyselne alebo z nedbanlivosti ti skutoénost, Ze
bude nutné previest’ vdcsie opravy, zabezpedi ich ndjomca, resp. prenajimatel’ na naklady
najomeu.

. Prenajimatel’ podl'a podmienok ndgjomnej zmluvy, je povinny zabezpecit' poistenie predmetu
najmu.

Prdava a povinnosti ndjomcu
. Predmet ndjmu méze uzivat’ vyhradne najomca a to len k ucelu byvania.

. Bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela nemdZe ndjomca do predmetu
najmu nast'ahovat’ d’alsie osoby, ako st uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

. Négjomca je povinny predmet najmu uzivat Setrne a jeho zariadenie neposkodzovat a
osetrovat’ tak, aby S$kody nepresahovali bezné opotrebenie. Skody presahujuce bezné
opotrebenie budi odstranené na naklady najjomcu.

. Nédjomca sa zavizuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim
a uhradzat’ naklady spojené s jeho beZnou Gdrzbou. Nutnost’ vykonu oprav, ktoré ma znaSat
prenajimatel’, je povinny oznamit® mu bez zbyto¢ného odkladu a suasne mu umoznit’ ich
vykonanie. V opaénom pripade zodpovedda za Skodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti

. Nijjomca nema pravo domdahat sa svojich narokov, ktoré by mu inak prindlezali, pre
nemoznost’ alebo obmedzent moznost’ uzivat’ predmet najmu pre vady, ktoré spdsobil resp.
neboli v€as oznadmené prenajimatel’ovi.

10. Ndjomca je povinny znaSat’ obmedzenia v uZivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie

oprav a udrzby predmetu najmu.

11. Ndjomea zodpoveda za 8kody spdsobené ¢lenmi jeho domdacnosti, hostami, doddvateI'mi a

remeselnikmi, ktori odstraiiuju drobné zavady na néklady ndjomcu.

12. N4jomea je povinny ihned’ oznamit’ zavady a potrebu technickych oprav a umoznit’ ich

opravu, inak zodpoveda za $kodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

13. Najomca nesmie v predmete najmu uskutocriovat’ stavebné upravy ani inu podstatni zmenu

bez predchadzajiaceho pisomného stihlasu prenajimatela, ani na svoje néklady.

14. Najomca sa zaviizuje nebytové priestory udrziavat’ v ¢istom stave, dodrziavat’ bezpeénostné
) 5

a protipoZiarne predpisy, chranit’ prenajaty majetok pred jeho poskodenim.



15. Néjomca sa zavézuje umoznit’ pristup prenajimatelovi do prenajatych priestorov na jeho
poziadanie aumoZnit pristup do prengjatych priestorov pracovnikom urcenych
prenajimatelom, ktori budi vykonavat kontrolu, rekonstrukéné prace aadrZzbu
nehnutel'nosti.

16. Najomca sa d’alej zavizuje najme:

- vystrihat' sa akéhokol'vek rudenia kl'udu obyvatel'ov susednych nehnutelnosti, a to i hlasitym
hranim televizie, radiom a d’al§imi hlasitymi ¢innostami;
- odpadky akéhokol'vek druhu umiestiiovat’ len do odpadkovych nadob k tomu uréenych;

- valsie predmety, ktoré sa nezmestia do odpadkovych kontajnerov je ndjomca povinny na
vlastné naklady nechat’ odviest’;

- najomca je povinny dohliadat’ na svoje deti a doméace zvierata, aby i oni dodrziavali pravidla
Cistoty a poriadku;

17. Po skonéeni najmu najomca odovzda predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, prip. na zmeny podla pisomnej dohody s
prenajimatelom.

18. N4ajomcovi sa v jeho vlastnom zaujme doporucuje uzavriet' zdruzené poistenie domacnosti,
nakol’ko odo diia udinnosti tejto zmluvy je plne zodpovedny za vsetko zariadenie a
vybavenie predmetu nijmu podla preberacicho protokolu (pre pripady poZiaru,
vodovodnych havarii, kradeZi a pod).

19. Po skonéeni najmu najomca nema pravo ziadat’ od prenajimatel’a zabezpecenie nadhradného
ubytovania.

V.
Zaverecné ustanovenia

1. Téato zmluva nadobida platnost’ dfiom podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
uvedenym v ¢lanku II. ods. 1 zmluvy.

2. Tato zmluvu je mozné menit’ len prostrednictvom pisomnych ocislovanych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

3. Tato zmluva sa spravuje pravnym poriadkom Slovenskej republiky. Pravne vztahy touto
zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne zavéznych pravnych
predpisov, predovsetkym Obcianskeho zakonnika.

4. Ak v dosledku zmeny pravnych predpisov alebo v dosledku poziadaviek Statnych organov
bude dotknutd tito zmluva, strany sa zavdzuju bez zbyto¢ného odkladu upravit’ svoj
zavizkovy vzt'ah vzniknuty na zaklade tejto zmluvy tak, aby sa prislu$né ustanovenia tejto
zmluvy uviedli do suladu s pozadovanym stavom v stlade s pravnymi predpismi, resp.
poziadavkami §tatnych organov a dohodnuté nové ustanovenia boli svojim u€elom najblizsie
ustanoveniam, ktoré stratili platnost’. Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy stratia platnost’,
nie je tym dotknuté platnost’ ostatnych ustanoveni.



5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky spory vzniknuté medzi nimi v suvislosti s touto
zmluvou budu prednostne riesit’ vzdjomnym rokovanim. V pripade, Ze sa tymto spésobom
nedosiahne zhoda, zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky majetkové spory, ktoré vznikni z
tejto zmluvy, vratane sporov o jej platnost, vyklad alebo zruSenie, budi rieSené Okresnym
sudom v Novych Zamkoch.

6. Tato zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, zktorych po jednom obdrzi kazda
zmluvna strana.

7. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tto zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
7e obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej, slobodnej a vaznej voli, ju vlastnoru¢ne
podpisali.

V Kamenine diia 07.01.2015

/ AN e, [
/Najomca: v




